Informacja o realizowanej strategii podatkowej

Dziatajgc w imieniu DWS Grundbesitz GmbH (dalej: ,Spétka”), prowadzgcej dziatalnos¢ na terytorium
Polski w formie oddziatu o nazwie DWS Grundbesitz GmbH Sp. z 0.0. Oddziat w Polsce (dalej:
,0ddziat”) (Spotka i Oddziat dalej tgcznie: ,Podatnik”), na podstawie art. 27c ustawy o podatku
dochodowym od osdb prawnych?® ponizej przedstawiana jest informacja o realizowanej przez Spotke
strategii podatkowej za rok podatkowy 2022.

1. Informacje o stosowanych przez Podatnika procesach oraz procedurach dotyczacych
zarzadzania wykonaniem obowigzkéw wynikajgcych z przepisow prawa i zapewniajacych
ich prawidtowe wykonanie

Spodtka jest spdtkag kapitatowg prawa niemieckiego posiadajgcg osobowosc prawng (forma prawna
Spotki odpowiada formie polskiej spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig). Dziatalnos¢ operacyjna
Spotki (wynikajaca z niemieckich regulacji prawnych) polega w gtéwnej mierze na zarzadzaniu i
reprezentowaniu specjalistycznych funduszy inwestycyjnych utworzonych na podstawie niemieckiego
prawa inwestycyjnego (dalej: ,,Fundusze”).

Fundusze prowadzg dziatalnos¢ inwestycyjng w oparciu o srodki finansowe inwestoréw, zbieranych
poprzez emisje jednostek uczestnictwa w Funduszach. Na terytorium Polski dziatalnos¢ Funduszy
polega gtéwnie na kupnie i sprzedazy nieruchomosci oraz wynajmie powierzchni komercyjnych w
posiadanych nieruchomosciach.

Uprawnienia Funduszy do nabywania aktywdw, jak réwniez ich polityka inwestycyjna, przedmiot
dziatalnosci oraz jego ograniczenia regulowane sg odpowiednimi ustawami obowigzujacymi pod
prawem niemieckim. Zgodnie z niemieckimi regulacjami Fundusze nie sg uprawnione do
bezposredniego nabywania lub posiadania aktywow - w konsekwencji, z prawnej/techniczne;j
perspektywy to Spodtka, dziatajgc na rachunek Funduszy, nabywa aktywa oraz prowadzi polityke
inwestycyjng. W pewnym sensie zatem, rola Spétki odpowiada funkgji, jakg na gruncie prawa polskiego
petni towarzystwo funduszy inwestycyjnych.

Fundusze (w sensie prawnym i formalnym - Spétka na rachunek Funduszy) prowadzg dziatalnos$¢ na
rynku nieruchomosci w Polsce i lokujg powierzone im przez inwestorow srodki finansowe: (i) w udziaty
polskich spétek z ograniczong odpowiedzialnoscig, (ii) w prawa i obowigzki polskich spdtek osobowych
(jak réwniez ich zagranicznych odpowiednikow) lub tez (iii) bezposrednio nabywaja nieruchomosci w
Polsce (za posrednictwem Oddziatu).

Przyktady opisanej powyzej dziatalnosci inwestycyjnej Funduszy na terenie Polski to miedzy innymi:

e posiadanie przez Spoétke praw i obowigzkéw w spétce bedacej wtascicielem biurowca Rondo 1
potozonego w Warszawie przy ul. Rondo ONZ 1;

e posiadanie przez Oddziat nabytych w Polsce nieruchomosci, takich jak np. Stary Browar
(centrum handlowe potozone w Poznaniu przy ul. Pétwiejskiej 42) czy Focus (biurowiec
potozony w Warszawie przy al. Armii Ludowej 26).

Spétka nie ma na terytorium Polski siedziby lub zarzadu, natomiast podlega obowigzkowi
podatkowemu w Polsce od dochoddéw osigganych w Polsce za posrednictwem Oddziatu - z uwagi na
te konstrukcje strategia podatkowa Spoétki w Polsce jest, w praktyce, realizowana poprzez Oddziat.
Spétka posiada procedury i procesy umozliwiajgce zarzgdzanie wykonaniem obowigzkéw

1 Ustawa z 15 lutego 1992 r., t.j. Dz. U. 2022 poz. 2587 ze zm. (dalej: ,Ustawa CIT”).



wynikajgcych z przepisdw polskiego prawa podatkowego i zapewniajace ich prawidtowe stosowanie,
uwzgledniajace konieczno$¢ prowadzenia odpowiednich rozlicze podatkowych Oddziatu w Polsce.

Struktura organizacyjna Oddziatu na dzien 31 grudnia 2022 przedstawiata sie nastepujaco:

e reprezentant przedsiebiorcy zagranicznego w Oddziale;
o zespot kilku (5 —7) Asset Managerow.

Reprezentant przedsiebiorcy zagranicznego w Oddziale nadzoruje prace Asset Managerow oraz jest
odpowiedzialny za kontraktowanie zewnetrznych dostawcow ustug (m.in. w zakresie ksiegowosci,
podatkéw, doradztwa prawnego itp.). Z kolei, Asset Managerowie sg odpowiedzialni za nadzér nad
nieruchomosciami.

W celu prawidtowego wywigzywania sie z obowigzkéw podatkowych oraz zminimalizowania ryzyka
podatkowego Podatnik posiada i przestrzega procedur opartych na codziennej praktyce, jak rowniez
korzysta z ustug profesjonalnych podmiotéw. | tak, za prowadzenie ksigg rachunkowych Oddziatu
odpowiedzialny jest wyspecjalizowany podmiot zewnetrzny (niebedacy podmiotem powigzanym ze
Spétka w rozumieniu Ustawy CIT). Wskazany podmiot jest odpowiedzialny za przygotowywanie
wszelkich deklaracji podatkowych sktadanych przez Oddziat oraz wspieranie Oddziatu w wykonywaniu
biezgcych zobowigzan podatkowych (tzw. tax compliance).

Oddziat pozostaje w statej wspétpracy z zewnetrznymi doradcami podatkowymi w zakresie
identyfikacji i rozwigzywania biezgcych oraz strategicznych zagadnien podatkowych. W praktycznym
aspekcie wspotpraca najczesciej polega na (i) zidentyfikowaniu niejasnego zagadnienia podatkowego
przez Podatnika lub zewnetrzny podmiot prowadzacy ksiegi rachunkowe Oddziatu, (ii) jesli wystepuje
taka konieczno$¢ - uzgodnienie sposobu dziatania oraz potrzeby zaangazowania zewnetrznego
doradcy z niemieckg centralg Podatnika, (iii) kontakt i konsultacje z zewnetrznym doradcy
podatkowym oraz (iv) zastosowanie sie przez Podatnika do uzyskanej porady. Takie rozwigzanie ma
na celu zapewnienie najwyzszych standardéw w zakresie rozliczen podatkowych Podatnika oraz
wyeliminowanie potencjalnych istotnych ryzyk podatkowych po stronie Podatnika.

Oddziat gromadzi wewnetrzne i zewnetrzne dokumenty, analizy, porady, informacje na temat
rozwazanych zagadnied podatkowych i zwigzanych z nimi proceséw analitycznych i decyzyjnych w
formie papierowej lub elektronicznej.

Podatnik ma swiadomos¢, ze prawidtowe wywigzywanie sie z natozonych na niego obowigzkéw
podatkowych stanowi jeden z istotnych elementéw jego dziatalnosci i przyczynia sie do socjalnego,
ekonomicznego i spotecznego funkcjonowania panstwa polskiego. Podatnik poprzez swoje dziatania
zapewnia skuteczng i adekwatng kontrole organizacji z perspektywy wypetniania obowigzkow
nakfadanych na niego przez przepisy prawa podatkowego, w szczegdlnosci:

e dochowuje nalezytej starannosci celem zapewnienia prawidtowosci rozliczen podatkowych;

e ktadzie nacisk na weryfikacje swoich kontrahentdéw i partneréw biznesowych;

e podejmuje decyzje w celu ograniczania ryzyka podatkowego poprzez minimalizacje zagrozen
ze strony otoczenia zewnetrznego oraz wewnetrznego.

W toku prowadzonej dziatalnosci Podatnik stara sie wypetnia¢ wszystkie obowigzki dotyczace
zgodnosci z prawem i raportowania podatkowego, w tym uiszcza¢ odpowiednie kwoty podatku we
wiasciwy sposdb i we wskazanym czasie. W tym celu Podatnik stara sie zapewnié skutecznosc
wewnetrznych procesdw i kontroli oraz powierza zadania w tym zakresie odpowiednio
wykwalifikowanym podmiotom zewnetrznym.



Wszelkie transakcje realizowane przez Podatnika w Polsce poprzedzone sie odpowiednig analiza
zwigzanego z nimi ryzyka (w tym ryzyka podatkowego) a ich realizacja ma miejsce z nalezytym
uwzglednieniem konsekwencji podatkowych. Jednoczesnie Podatnik stara sie zapewnic, zeby decyzje
i dziatania podejmowane w obszarze podatkowym nie miaty negatywnego wptywu na postrzeganie go
przez inwestordéw, klientéw, opinie publiczng i organy podatkowe.

Podatnik - przy wsparciu zewnetrznych doradcéw - monitoruje zmiany w prawie podatkowym i
standardach rachunkowosci tak, aby by¢ w stanie na biezagco dokonywaé oceny ich wptywu na
prowadzong polityke podatkowa. W praktyce, Podatnik stale monitoruje procedury dotyczace
rozliczen podatkowych w Polsce i po konsultacji z zewnetrznymi doradcami wdraza odpowiednie
procesy w celu poprawnej interpretacji zmian w przepisach prawa podatkowego.

2. Informacje o stosowanych przez Podatnika dobrowolnych formach wspétpracy z organami
Krajowej Administracji Skarbowej

Spodtka - dziatajgc w Polsce za posrednictwem Oddziatu - stara sie budowa¢ konstruktywne relacje z
organami podatkowymi, oparte na poszanowaniu prawa, rzetelnosci, profesjonalizmie, wspotpracy i
dobrej wierze. W miare mozliwosci Oddziat stara sie omawiac i rozwigzywac zagadnienia podatkowe
bez zbednej zwtoki oraz terminowo przedstawia¢ organom podatkowym informacje i dokumenty,
ktérych moga one zadac na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa.

Podatnik w 2022 r. nie realizowat form dobrowolnej wspétpracy z organami Krajowej Administracji
Skarbowej, w szczegdlnosci nie zawierat umowy o wspdtdziataniu czy tez nie byt strong uprzedniego
porozumienia cenowego. Podatnik nie uzyskiwat rdéwniez opinii zabezpieczajgcych przed
zastosowaniem klauzuli przeciw unikaniu opodatkowania czy tez opinii o stosowaniu zwolnienia z
poboru zryczattowanego podatku dochodowego na podstawie art. 26b Ustawy CIT.

3. Informacje odnosnie do realizacji przez podatnika obowigzkéw podatkowych na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, wraz z informacja o liczbie przekazanych Szefowi Krajowej
Administracji Skarbowej informacji o schematach podatkowych, o ktérych mowa w art. 86a
par. 1 pkt 10 Ordynacji podatkowej?, z podziatem na podatki, ktérych dotycza.

Podatnik prowadzi aktywng dziatalno$¢ operacyjng w Polsce, nastawiong na realizacje zatozonych
celéw ekonomicznych, ktéra nie stuzy celom niedozwolonej optymalizacji podatkowej ani unikaniu
opodatkowania. Wszelkie operacje gospodarcze podejmowane przez Podatnika majg charakter
biznesowy i nie sg motywowane kreatywnym planowaniem strategii podatkowych. W 2022 r. Spétka
- dziafajac za posrednictwem Oddziatu - byta w Polsce podatnikiem podatku dochodowego od oséb
prawnych, podatku od nieruchomosci, podatku od towaréw i ustug oraz uiszczata opfate za
uzytkowanie wieczyste gruntow.

Oddziat zatrudnia pracownikéw i w zwigzku z tym realizuje obowigzki ptatnika w zakresie podatku
dochodowego od 0sdéb fizycznych oraz sktadek na ubezpieczenie spoteczne.

Podatnik podejmuje wszelkie niezbedne srodki w celu prawidtowego okreslenia oraz terminowe;j
zaptaty naleznosci publicznoprawnych, w tym:

e reguluje zobowigzania oraz obowigzki w zakresie ww. podatkdéw i optat publicznoprawnych,
e na biezgco weryfikuje obowigzki wynikajace z zawieranych umow,
e posiada lokalng dokumentacje podatkowg w zakresie cen transferowych,

2 Ustawa z 29 sierpnia 1997 r., t.j. Dz. U. 2023 poz. 2383 ze zm. (dalej: ,,Ordynacja podatkowa”).



e monitoruje wystepowanie schematéw podatkowych w zgodzie z przepisami Ordynacji
podatkowej.

Podatnik nie angazuje sie réwniez w agresywng optymalizacje podatkowg i operacje gospodarcze,
ktére nie majg uzasadnienia biznesowego, a jedynie cel podatkowy. W razie potrzeby Podatnik
wyjasnia watpliwosci dotyczace zasad opodatkowania dokonywanych transakcji w drodze analiz, w
tym przy wsparciu zewnetrznych doradcéw i wytgcznie po ustaleniu istnienia silnych argumentéw
przemawiajgcych za okreslonym rozwigzaniem (zaréwno biznesowych, jak i prawnych) Podatnik
podejmuje zgodne z prawem dziatania w celu zmniejszania obcigzen podatkowych.

Podatnik stara sie stosowac¢ szeroko akceptowane standardy postepowania w sprawach podatkowych,
odzwierciedlajgce dominujgcy praktyke (wyznaczang przez postepowanie podatnikéw, ptatnikéw,
doradcéw podatkowych, organdw podatkowych i sadéow) w danej sprawie - a w przypadku
zidentyfikowania nieprawidtowosci podatkowych w biezgcych lub przesztych okresach
rozliczeniowych podejmuje dziatania zmierzajgce do ich usuniecia.

W 2022 r. Podatnik przekazat Szefowi Administracji Skarbowej informacje o jednym schemacie
podatkowym, o ktérym mowa w art. 86a par. 1 pkt 10 Ordynacji podatkowej, w zakresie podatku
dochodowego od oséb prawnych.

4. Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi w rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 4
Ustawy CIT, ktorych wartos¢ przekracza 5% sumy bilansowej aktywéw w rozumieniu
przepisbw o rachunkowosci, ustalonych na podstawie ostatniego zatwierdzonego
sprawozdania Oddziatu, w tym podmiotami niebedacymi rezydentami podatkowymi
Rzeczypospolitej Polskie;j.

W 2022 r. Oddziat zawart jedng transakcje z podmiotem powigzanym, ktdrej wartos$¢ przekroczyta 5%
sumy bilansowej jego aktywoéw. Byta to transakcja zawarta z Deutsche Bank Polska S.A. (,,Bank”), ktéra
polegata na przekazaniu przez Oddziat Srodkéw pienieznych na rachunki biezgce prowadzone przez
Bank (zdeponowanie srodkéw finansowych).

5. Informacje o planowanych Ilub podejmowanych przez Spodtke dziataniach
restrukturyzacyjnych mogacych mie¢ wptyw na wysokos¢ zobowigzan podatkowych Spétki
lub podmiotéw powigzanych w rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 4 Ustawy CIT

W 2022 r. Spoétka - dziatajgc w Polsce za posrednictwem Oddziatu - nie podjeta zadnych dziatan
restrukturyzacyjnych mogacych mie¢ wptyw na wysokos¢ zobowigzan podatkowych Spétki lub
podmiotéw powigzanych w rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 4 Ustawy CIT.

6. Informacje o ztozonych przez Podatnika wnioskach o wydanie:

a. ogolnej interpretacji podatkowej, o ktérej mowa w art. 14a part. 1 Ordynacji podatkowej -
Podatnik nie sktadat takich wnioskéw.

b. interpretacji przepiséw prawa podatkowego, o ktérej mowa w art. 14b Ordynacji podatkowej -
Podatnik nie skfadat takich wnioskdéw.

c. wiazacej informacji stawkowej, o ktérej mowa w art. 42a ustawy o podatku od towaréw i ustug?
- Podatnik nie sktadat takich wnioskow.

d. wiazacej informacji akcyzowej, o ktérej mowa w art. 7d ust. 1 ustawy o podatku akcyzowym?* -
Podatnik nie sktadat takich wnioskow.

3 Ustawa z 11 marca 2004 r., t.j. Dz. U. 2023 poz. 1570 ze zm.
4 Ustawa z 6 grudnia 2008 r., t.j. Dz. U. 2023 poz. 1542 ze zm.



7. Informacje dotyczgce dokonywania rozliczen podatkowych Podatnika na terytoriach lub w
krajach stosujgcych szkodliwg konkurencje podatkowg, wskazanych w aktach wykonawczy
wydanych na podstawie art. 11j ust. 2 Ustawy CIT i na podstawie art. 23v ust. 2 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych® oraz w obwieszczeniu ministra wtasciwego do
spraw finanséw publicznych wydanym na podstawie art. 86a Ordynacji podatkowe;j

Podatnik nie dokonywat rozliczern podatkowych na terytoriach lub w krajach stosujgcych szkodliwg
konkurencje podatkowsa.

5 Ustawa z 26 lipca 1991 r., t.j. Dz. U. 2022 poz. 2647 ze zm.



